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1

AUFGABE UND NOTWENDIGKEIT

Die Stadt Wehlen beabsichtigt den Bereich nérdlich des Bebauungsplanes
,Mittelweg" in Dorf Wehlen stadtebaulich zu entwickeln.

Die Flache zwischen Querweg und dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist
im genehmigten Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Lohmen — Stadt Wehlen als Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ,Mittelweg I1* soll sich auf den nérdlichen Teil der
Wohnbauflachenausweisung des FNP’s beziehen.

Der Bebauungsplan wird somit aus dem FNP entwickelt.

Mit Beschluss Nr. 474-33/2017 vom 22.08.2017 hat der Stadtrat
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen und die Planungsziele
far ein reines Wohngebiet festgelegt.

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein rei-
nes Wohngebiet
- Festlegung der bebaubaren Flachen und der Hohenentwicklung
- Regelung der Zufahrten und der Einbindung in das Ortsbild

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 13 b BauGB.
Dabei wird von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §

3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 (frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung), der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach

§ 2 a, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.

4 BauGB abgesehen.

Dies ist moglich, da aufgrund der Anderung des BauGB vom 04.05.2017
die Méglichkeit besteht einzelne AuBenbereichsflachen fur Wohnnutzung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu entwickeln.

Diese Mdglichkeit soll hier genutzt werden und die Planung als Wohnbau-
flachen, angrenzend an den Innenbereich, entwickelt werden.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

2.1

UBERORTLICHE PLANUNGEN

Die Stadt Wehlen hat entsprechend dem Landesentwicklungsplan von
2013 keine zentralortliche Bedeutung.

Sie ist gemal Karte 2 dem Mittelbereich Pirna zuzuordnen und befindet
sich nach Karte 3 im grenznahen Gebiet.

Dorf Wehlen ist dem Landschaftsraum Sachsische Schweiz zuzuordnen.
Gemal der 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge von 2009 sind fur den Bereich Dorf Wehlen folgende
Aussagen getroffen:

Karte 1:

- Lage im landlichen Raum

Karte 3:
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2.2

2.3

- Gebiet mit hohem landschaftsasthetischem Wert (Kap.7.2.)

- westlich angrenzend siedlungstypische historische Ortsrandiage

- Gebiet mit herausragenden Sichtbeziehungen zu einem bedeutsamen
historischen Kulturdenkmal in weitrdumig sichtexponierter Lage (trifft e-
her auf die héher gelegenen Bereiche von Dorf Wehlen, weniger fur das
Baugebiet selbst zu.)

- befindet sich im sichtexponierten Elbtalbereich

Karte 8 Tourismus:

- Gebiet mit bereits vorhandenem Tourismus

- regional bedeutsamer Schwerpunkt des Nah- und Ausflugsverkehrs

ORTLICHE PLANUNGEN

Flachennutzungsplan

Fiar die Verwaltungsgemeinschaft Gemeinde Lohmen — Stadt Wehlen
existiert ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan Stand 2004, rechtskraftig

seit 28.10.2005.

Zurzeit wird die Planung Uberarbeitet, fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sind keine Anderungen vorgesehen.

Landschaftsentwicklungsplan

Dem Flachennutzungsplan liegt ein Landschaftsentwicklungsplan zugrun-
de, der auch die Grundlage fur den im Bebauungsplan integrierten Grin-
ordnungsplan / Umweltbericht bildet.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten Flachennutzungsplan
entwickelt. Dieser schreibt eine Wohnbauflache fur dieses Gebiet vor.

Ausschnitt FNP Verwaltungsgemeinschaft Lohmen — Stadt Wehlen Stand 2004
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2.4 GRUNORDNERISCHE BELANGE

Aufgrund der besonderen Herangehensweise nach § 13b BauGB wurden
die Belange der Grunordnung auf Grund der értlichen Bestandserhebung
und der Aussagen des Flachennutzungsplans erarbeitet. Dabei wurden
besonders die Einbindung in die Landschaft und eine angemessene Si-
cherung der vorhandenen Grinstrukturen bearbeitet und in die Planung
aufgenommen.

Grundlage fiir die Griinordnung bildet auch der dem Flachennutzungsplan
beiliegende Landschaftsentwicklungsplan.

Die Belange der Griinordnung wurden durch die Bestandsbewertung er-
mittelt und aus dieser MaRnahme festgelegt. Eine separate Dokumentati-
on erfolgt aufgrund der vereinfachten Planungsmaéglichkeit nicht.

2.5 PLANGRUNDLAGEN

Grundlage fir die Plandarstellung bilden:

- Katasterkartenauszug der aktuellen Liegenschaftskarte in digitaler
Form

- Abfragen der leitungsgebundenen Medien und deren Planaussagen

- ortliche Erhebungen

- Luftbild mit Katastergrenzen und Héhenlinien Quelle Geoportal Sach-
sen, Zugriff am 31.08.2017
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3. BESTAND
3.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

3.2

Das insgesamt ca. 0,58 ha gro3e Plangebiet liegt im nordlichen Gebiet
des Ortsteiles Dorf Wehlen, nordlich des Mittelweges.

Das Plangebiet umfasst die nordlich des Mittelweges befindlichen Flursti-
cke Nr. 259/2, 259/3, 259/4 und 259/5 der Gemarkung Dorf Wehlen.

Es wird begrenzt durch:

- die Flurstlicke Nr. 259/6 und 259/7 im Suden,

- das Flurstiick 257 im Westen

- den Querweg, Flurstick Nr. 772/1, im Norden und
- das Flurstiick 283 im Osten.

LAGE UND EINORDNUNG

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich des bestehenden Bebauungs-
planes ,Mittelweg“ und fiihrt in einer Breite von ca. 47 m bis 54 m bis zum

Querweg.
Die Grundstiicke 259/2, 259/3 und 259/4 (Parzellen 1 - 3) sind jeweils mit

einem Gartenhaus bebaut.
Auf dem Flurstuck Nr. 259/5, Mittelweg 13d befindet sich ein kleines Ein-
familienhaus. Es wird seit 1987 als Zweitwohnsitz genutzt.

Weiterhin wurden Nebengelass wie Schuppen, Holzlager oder Uberdach-
ungen in unterschiedlicher Auspragung errichtet.

Von Nord nach Sud verlauft ein privater mit Fahrrecht gesicherter kleiner
ErschlieBungsweg.

Die Flurstick 259/2, 259/3 und 259/4 werden ausschlieflich als Erho-
lungsgarten genutzt.

Die Energiefreileitung endet am Gebaude auf dem Flurstlick Nr. 259/2.
Im Wegbereich sind Trink- und Abwasserleitungen verlegt.
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Bebauungsplan ,Mittelweg I

Aufgrund nicht zur Verfugung stehender Vermessungsdaten wurden die

Hoéhen dem Geoportal Sachsen entnommen.
Sie dienen lediglich zu Ubersichtszwecken.

—

/s P
ugriff am

ey {

(B

Geoportal Sachsen, Z 30.08.2017

3.4 GRUNDBESITZ
Im Plangebiet befinden sich alle Flurstiicke in Privateigentum.

3.5 STRASSEN UND WEGE
Im Plangebiet befinden sich keine &ffentlichen Verkehrsflachen.

Der ErschlieBungsweg fiihrt vom Bebauungsplan ,Mittelweg® in ndrdliche
Richtung bis zur GemeindestralRe ,Querweg".

Die Verkehrsflache ist teilweise mit Sandsteinspurplatten belegt, teilweise
wird sie als Rasenweg gefihrt.
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4. PLANUNGSKONZEPT
4.1 PLANERISCHE ZIELSETZUNGEN

4.2

Die Stadt Wehlen hat die Festschreibung der stadtebaulichen Entwicklung
fur ein Reines Wohngebiet festgelegt.

Die Ausweisung begrundet sich aus dem Bedarf an Wohnbauflachen in
der dorflichen Lage.

Mit diesem Bebauungsplan wird die Siedlungsstruktur der am Mittelweg
vorhandenen Bebauung aufgenommen und weiterentwickelt.

Sie ist gekennzeichnet von einem Wechsel groRerer ehemals landwirt-
schaftlich gepragter Gebaude und kleinen Siedlungs- bzw. Wohngeb&u-
den, die sich parallel oder senkrecht am Mittelweg ausrichten.

Die Verdichtung dieses dorflichen Bereiches wurde bereits mit dem Fla-
chennutzungsplan vorgegeben. Das kleine Reine Wohngebiet wird aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Damit wird die im Flachennutzungsplan vorgegebene Entwicklung abge-
schlossen.

Um den Charakter in dieser Ortssituation zu wahren, gehen die Planungen

von folgenden Prinzipien aus:

- Beibehaltung des landlichen Charakters bei der Gestaltung der Gebaude
und Freiflachen

- ortstypische Gebaudeform und GréRe, lockere Gebaudestellung

- Anpassung an die topografische Situation

- Berucksichtigung 6kologischer Planungsziele.

Der Ausschluss der Nutzungen entsprechend § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der
Baunutzungsverordnung erfolgt aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plange-
bietes und der geringen Breite der Erschliefungsstral’e. Diese Einrichtun-
gen wurden sich nicht in die stadtebauliche Ordnung einfligen.

BEBAUUNG UND GESTALTUNG

Der Bebauungsplan legt landschaftstypische Hausformen unter Beach-
tung der vorhandenen Bebauung mit einer begrenzten Héhenentwicklung
und Gestaltungselementen wie Dachform, und -neigung fest.

Die Grundstruktur leitet sich aus der am Standort vorhandenen Bebauung
ab.

Die Hohenfestlegung ergibt sich aus den nach Norden ansteigenden to-
pographischen Gegebenheiten.

Hier soll der Forderung der Stadt Wehlen folgend eine eingeschossige
Bebauung eingeordnet werden.

Mit der Reduzierung der Gebaudehéhe vor allen Dingen des nérdlichen
Bereiches gegeniber der Bebauung direkt am Mittelweg wird der Topo-
grafie Rechnung getragen. Eine geringe Gebaudehdhe und relativ flache
Dachneigungen sorgen fir eine Anpassung an den Hang und verhindern
vom Ort aus gesehen ein gréReres Uberschreiten der Horizontlinie.
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4.3

Zur Sicherung der Héheneinordnung wird auf die mittlere Grundstiickshé-
he im Bestand abgestellt. Dieser Mittelwert errechnet sich aus den Héhen
der vier Grundstiicksecken geteilt durch vier.

Die H6henermittiung ist mit der Bauanzeige dem Landratsamt Sachsische
Schweiz — Osterzgebirge vorzulegen.

Darauf bauen die Festsetzung von ErdgescholRfuBbodenhthe (EGFbH) (1
Meter Uber mittlerer Gelandehohe), sowie die maximale Traufhéhe (3,5
Meter Uber EGFbH) und die maximale Firsthéhe (6,0 m tiber EGFbH) auf.

Die Geb&audegestaltung stellt auf eine eingeschossige Bauweise mit Sat-
tel- bzw. Walmdach ab.

Dabei werden Putz- bez. Holzfassaden empfohlen.

Dabei ist illusionistisches Scheinfachwerk mit Riicksicht auf die Denkmale
am Mittelweg nicht zulassig.

Die Eingeschossigkeit mit einer Dachneigung von 18° bis 38° und die Re-
gelung der Gebaudehéhen soll das Einfigen in die Landschaft gewahren.

Mit der Festlegung des Leitungsrechtes im Privatweg wird die bestehende
Leitungstrasse Wasser- und Abwasser gesichert. Auf die gesonderte Dar-
stellung der Leitungen innerhalb der Verkehrsflache wird wegen der Les-
barkeit des Planes verzichtet.

Elektro-Niederspannung erfolgt zurzeit individuell tber einen Anschluss
auf dem Flurstiick Nr. 259/2 und wird von da aus privatrechtlich verteilt.

VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt vom verkehrsberuhigten Be-
reich am Mittelweg (z.Zt. noch Flurstiick Nr. 259/6 als PrivaterschlieRung
zum Querweg.

Der Mittelweg ist ein schmaler Anliegerweg mit Ausweichstellen.

Fur die neue private ErschlieBung wird in einer Breite von 3,5 m ausge-
wiesen. Aufgrund der geringen Lange von nur 110 m werden keine Aus-
weichstellen vorgesehen. Fir den Begegnungsverkehr stehen nur die pri-
vaten Grundstiicksflachen zur Verfligung.

Die Eigentimer haben sich jeweils Durchgangs- bzw. Fahrrechte grund-
buchrechtlich gesichert.

Far den ruhenden Verkehr werden aufgrund des kleinen Gebietes keine
6ffentlichen Stellplatze vorgesehen. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf
dem Grundstiick nachzuweisen.

Die Zufahrtsbereiche (maximale Breite 5 m) sind eindeutig zu definieren,
um vorfahrtsregelnde Beschilderung zu vermeiden (§10 StVO).

Die Ausfahrtsbereiche sind so zu gestalten, dass durch Ausbildung von
Sichtdreiecken ein gefahrloses Ausfahren in den offentlichen Verkehrs-
raum ermdoglicht wird.
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4.4
441

44.2

443

444

VER- UND ENTSORGUNG

TRINKWASSERVERSORGUNG

Der Trinkwasseranschluss liegt bereits in der privaten Verkehrsflache.

Die Trinkwasserleitung PE 100 RC-SM 50x4,6 wurde in der privaten Ver-
kehrsflache verlegt. Von da aus verlaufen die geringer dimensionierten
Hausanschlussleitungen.

Sofern Veranderungen erforderlich sind, haben die Bauherren beim
Trinkwasserzweckverband ,Bastei“ rechtzeitig einen Antrag auf Wasser-
versorgung einzureichen.

SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber den vorhandenen Schmutzwasser-
kanal des AZV Wehlen-Naundorf. Die offentliche Entsorgung endet am
Schacht d 42, an der Grenze zwischen dem Flurstick 259/6 und dem

Flurstick Nr. 259/2.
Von diesem Schacht aus befindet sich die Abwasserleitung in privater
Tragerschaft, jeweils grundbuchrechtlich in Form von Dienstbarkeiten ge-

sichert.
Die Menge kann von der vorhandenen Leitung aufgenommen werden. Die

ErschlieBung der Bauparzellen erfolgt im Trennsystem.

REGENWASSERENTSORGUNG

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist durch geeignete Ein-
richtungen auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Ergdnzend dazu
ist auch die Ruckhaltung des Wassers in Zisternen und dessen Verwen-
dung als Brauchwasser moglich.

Die Ruckhaltung von Regenwasser in Speichern sollte bei der Dimen-
sionierung der Versickerungsanlagen unbericksichtigt bleiben, da die-
se bei Eintritt eines (Stark-)regenereignisses gefullt sein kdnnen.

Auf die Anzeigepflicht von Brauchwasseranlagen beim Trinkwasser-
zweckverband "Bastei" als 6ffentlicher Wasserversorger gem. AVBWas-
serV sowie beim AZV Wehlen-Naundorf zur Erfassung der anfallenden
Abwassermengen wird hingewiesen.

Durch die Festsetzung mdéglichst grofe Anteile unbefestigter Flachen zu
schaffen, soll der Versiegelungsgrad gering gehalten werden.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Loschwasserversorgung erfolgt aus der Trinkwasserleitung, sie ist

somit gesichert.

Im Bereich des Mittelweges sind an dem Haus Nr. 6 / 6a und zwischen
dem Haus Nr. 12 und 14 Hydranten des Trinkwasserverbandes Bastei, die
mit einem Druck von 3,0 bar zur Verfugung stehen.
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445

4.4.6

4.4.7

Das ergibt laut der Aussage des Trinkwasserzweckverbandes ,Bastei” ei-
ne Absicherung von mind. 24 m3h.

Far weitergehenden Bedarf muss eine Leitung zur Léschwasserentnahme-
stelle am alten Pumpwerk ,Pirnaer Stral’e" (Flurstiick 124, gegeniiber von
Haus-Nr. 61) aufgebaut werden. Das alte Pumpwerk befindet sich in Tra-
gerschaft der Stadt Wehlen und wird durch die Feuerwehr regelmaRig als
Léschwasservorrat genutzt. Es ist Uber einen Nebenweg, ca. 300 m vom
Baugebiet entfernt, zu erreichen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Das Baugebiet ist Gber die vorhandene Niederspannungsleitung erschlos-
sen.

Die Leitung verlauft als Freileitung vom Westen kommend ins Baugebiet.
Von dem Mast auf dem Flurstiick Nr. 259/2 wird die Energie unterirdisch
innerhalb der privaten Verkehrsflache verteilt. Die Flache ist mit einem
Leitungsrecht gesichert.

Die Versorgung des Plangebietes ist méglich.

Alle Grundstiicke verfiigen bereits Uber jeweils eigene Anschlussstellen,
eine ggf. erforderliche Erhéhung der Lieferleistung ist individuell mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Generell sind bei der Errichtung von Bauwerken folgende seitliche Mindest-
abstande zu den Energieanlagen einzuhalten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse aulleres
Kabel
- zu Kabeltrassen vom aul3eren
Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse aul3eres
Kabel
- zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse
- zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

Kénnen die Abstande nicht eingehalten werden, ist eine zwingende Abstim-
mungen mit dem Versorgungsunternehmen notwendig.
In Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln ist nur Handschachtung

gestattet.
Umverlegungen von Versorgungsanlagen werden im Auftrag und auf

Rechnung des Veranlassers ausgefihrt.
Bei Baumalinahmen sind die anerkannten Regeln der Technik (wie z.B.
DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, UV-Vorschriften)

zu beachten.

GASVERSORGUNG

Das Gebiet ist durch eine Mitteldruckgasversorgungsanlage im sudlichen
Bereich des Mittelweges erschlossen. Die Anbindung der Bauparzellen ist
rechtzeitig mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

FERNMELDEANLAGEN
Sudlich des Mittelweges befindet sich die Telefon-Freileitung.
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4.4.8.

4.4.9

4.5.

Es ist méglich die vorhandenen Fernmeldeanlagen zu nutzen bzw. zu er-
weitern.

Das Baugebiet wird zurzeit im oberirdischen Ausbau versorgt. Sollten die
Bauherren eine unterirdische Versorgung winschen, sind die Kosten fir
den gesamten Tiefbau, einschlieRlich der Hauseinfihrung von den Bau-
herren zu tragen.

Ein entsprechender Antrag ist mindestens 6 Monate vor Baubeginn beim
Versorgungsunternehmen zu stellen.

MULLENTSORGUNG

Die Entsorgung des anfallenden Mulls wird gemal der Abfallsatzung des
Landkreises Sachsische Schweiz — Osterzgebirge unter Verantwortung
des Zweckverbandes ,Abfallentsorgung Oberes Elbtal* (ZAOE) durch ein
Entsorgungsunternehmen ausgefihrt.

WERTSTOFFERFASSUNG

Fir die Wertstofferfassung sind die Standorte im Ortsteil Dorf Wehlen zu
nutzen.

BAUGRUND

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am nérdlichen Hang des Wilke-

bachtales. Der Untergrund ist durch umgelagerten Losslehm und Gehan-

gelehm gekennzeichnet. Diese quartaren Schichten lagern dem kreide-
zeitlichen Sandstein (Herrenleite-Sandstein) auf und wurden in benach-
barten Bohrungen in einer Gesamtmachtigkeit von ca. 6 m nachgewiesen.

Bedingt durch die Hanglage und den nérdlich des Bebauungsplangebietes

oberflachennah anstehenden Sandstein ist

- in Zeiten erhdhten Niederschlagsaufkommens mit starken Wasserzu-
flussen aus Nordwesten und Norden zu rechnen.

- inder Grindungssohle das Anstehen von Gesteinen unterschiedlicher
Tragfahigkeit zu erwarten. Fir die dauerhafte Standsicherheit der Ge-
baude sind einheitliche Baugrundverhaltnisse in der Griindungssohle
notwendig, die gegebenenfalls mittels technischer MalRnahmen (z. B.
Verdichten oder Bodenaustausch) hergestellt werden missen.

Aufgrund der geologischen Situation wird den zukinftigen Bauherren
empfohlen, im Vorfeld der Planungen die Baugrundeignung der fur eine
Bebauung vorgesehenen Flachen (Gebaudestandorte, Versorgungsme-
dien, Verkehrswege) durch eine Baugrunderkundung nach DIN 4020/DIN
EN 1997 prifen zu lassen, um Kenntnis Uber die konkrete Baugrundsitua-
tion in der Grundungssohle, insbesondere das Auftreten der Bodenklasse

6 oder 7, zu erlangen.

Versickerung
Vor der Errichtung von Versickerungsanlagen der anfallenden Nieder-

schlagswasser ist standort- und teufenkonkret die tatsachliche Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes durch praktische Sickertests zu prifen
und nachzuweisen. Versickerungsanlagen sind entsprechend der Unter-
suchungsergebnisse nach DVVA-Regelwerk A 138 zu planen und zu be-
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messen.

Geothermie
Fur den Fall der Errichtung geothermischer Anlagen werden auf Anfrage

Auskiinfte zum geothermischen Potenzial durch die Projektgruppe Ge-
othermie des LfULG erteilt.

GRUNORDNUNG

5.2.

5.2.1

BESTANDSBEWERTUNG

Im Baugebiet befinden sich zurzeit drei als Freizeitgarten genutzte Parzel-
len und ein kleines Wohngebaude auf dem Flurstiick Nr. 259/5.

Je nach Nutzer sind die Flachen als Klein-, vorwiegend als Freizeitgarten
mit einer lockeren Durchmischung mit Gehdlzen angelegt. Wahrend die
nérdlichen Parzellen durch Pflege- und SchnittmalBnahmen aufgeraumt
wirken, sind die sudlichen Bereiche natirlicher. Allerdings pragen eine
Vielzahl von Nadelgehdélzen das Bild.

Blick von Stiden

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN -
PRIVATE GRUNFLACHEN - PFLANZGEBOT

Private Grunflachen sind als Wiese oder Ortsrandeingriinung zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. Das Anlegen von Versickerungseinrichtun-
gen ist zulassig.

Pro 50 m? privater Griinflache ist mindestens 1 GroRstrauch und 3 Str&u-
cher (gruppenweise), gemal Pflanzliste (Anlage) zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Nadelgehélzen wird ausgeschlossen.

Die Malinahme dient der Einbindung des Baugebietes in die Landschaft,
speziell nach Osten und Norden. Mit einer lockeren Eingriinung soll dem
Rechnung getragen werden.
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5.2.2

GRUNDSTUCKSBEPFLANZUNG UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN -
PFLANZGEBOT

Auf neu ausgewiesenen Baugrundstiicken sind pro angefangene

150 m? unbebaute Grundsticksflache mindestens ein hochstammiger

Obst- oder Laubbaum und 2 Straucher gemafR Pflanzliste (Anlage) zu

pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bestehende Pflanzungen kénnen auf das Pflanzgebot angerechnet wer-

den.

Die Anpflanzung von Nadelgehdélzen wird ausgeschlossen.

Anforderungen an Anpflanzungen / Pflanzenqualitat

Alle Pflanzgebote und sonstigen grunordnerischen Mallnahmen sind spa-

testens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden

Pflanzperiode durchzufiihren.

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemall zu pflegen. Pflanz-

ausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu

ersetzen. Die gepflanzten Baume dirfen auch in spateren Jahren nicht ei-
genmachtig entfernt werden.

Zur Erflllung aller Pflanzverpflichtungen sind nur einheimische, standort-

gerechte Laubbaume, Obstbdume und Straucher gemaf der Anlage

Pflanzliste zulassig.

Als Mindestpflanzqualitat wird festgesetzt:

- Fur hochstammige Obst- oder Laubbaume ein Stammumfang von
10 - 12 cm, gemessen in einer Héhe von 1,0 m.

- Obstbdume gelten nur dann als ,Baum*, wenn sie als Halb- oder Hoch-
stamm auf starkwachsender Unterlage herangezogen wurden. Alle ande-
ren Anzuchtformen werden als ,Strauch” eingestuft.

- Fir Grofstraucher gilt: mind. 1,0 bis 1,5 m Hohe

- Fur Straucher gilt: mindestens 0,60 bis 1,0 m Héhe und 3 bis 4 Triebe.

Die MaRnahme dient der naturnahen Durchgriinung des Baugebietes

6.

STATISTIK FLACHENBILAN Z

Die Flachen im Planungsraum gliedern sich wie folgt:

m? %
Reines Wohngebiet 4.760 81,2
Griinflache (privat) 700 12,0
Verkehrsflache (privat) 400 6,8
Gesamtflache 5.860 100,0
Geplante Bebauung:
Anzahl der Baugrundstiicke: 4

Kommunalplan Ing.-biro Ehrt C_Begr_Mittelweg_DW_171020_1_E.docx 14



Stadt Wehlen, OT Dorf Wehlen , Stand: 20.10.17

Bebauungsplan ,Mittelweg Il Teil C
7. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Datum
—  Aufstellungsbeschluss Nr. 474-33/2017 zum Bebauungsplan ‘ 22.08.17

—  Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses in der Wehlener
Rundschau Nr. 9

—  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Stadtrates Nr. ../2017
—  Abstimmung mit den Nachbargemeinden ‘
- Unterrichtung der Trager offentlicher Belange tber die Auslegung
- Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
a.) Bekanntmachung
b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begrundung vom

29.09.17

bis
—  Abwagung der Anregungen der TOB und Biirger sowie Satzungs-
beschluss Nr. ....../

—  Mitteilung Uber die Abwagung
—  Anzeige Landratsamt Sachsische Schweiz / Osterzgebirge vom
—  Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung

—  Der Bebauungsplan ist seit dem
rechtsverbindlich.

Tittel
Blurgermeister

Anlagen:
1 — Ubersichtsplan
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